Ste€ajna masa iza BASILICUM d.o.0. u steéaju, Rijeka, Strossmayerova 9, OIB: 11210222974,
zastupano po ste€ajnom upravitelju Marku Zuniéu (dalje u tekstu: Prodavatelj)
- s jedne strane

DETTAGLI d.o.o., Vabriga, Opcéina TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA, Lokvarska 25, OIB:
18900977853, zastupano po direktorici Marini Lebanidze (dalje u tekstu: Kupac)
- s druge strane

(zajedno dalje u tekstu: Ugovorne strane)

sklapaju u Rijeci, dana 13.6.2024. godine sljede¢i

UGOVOR O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE

| PREDMET KUPOPRODAIJE
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj vlasnik nekretnina upisanih u zemljiSnim
knjigama Op¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Pore¢-Parenzo, i to:

- nekretnina upisanih u zk.ul.br. 2487 k.o. Vabriga k.C.br. 185/7, k.¢.br. 197/5, k..br.
197/6, k.&.br. 197/8, k.&.br. 197/12, k.C.br. 198/4, k.¢.br. 198/6 i k.t.br. 198/8, ukupne
povrsine 4847 m2 te

- nekretnine upisane u zk.ul.br. 357. k.o. Vabriga, k.€.br. 197/11, ukupne povrsine 2260
m2

(zajedno dalje u tekstu: Nekretnina).

Ukupna povrsina Nekretnina iznosi 7107 m2.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na Nekretnini upisan teret:
- pod Z-11868/2022 od dana 20.6.2022. godine — zabiljezba ovrhe temeljem RjeSenja
Opéinskog suda u Pazinu, stalna sluzba u Porecu-Parenzo, od 20.6.2022. godine,

posl.br. 33 OVR-531/2022 (dalje u tekstu: Zabiljezba ovrhe).

Clanak 3.




i |

prodavatelj jamé&i Kupcu da Nekretnina, osim tereta iz prethodnog ¢lanka, nije opterecena bilo
kakvim neuknjizenim teretima te da ne postoje bilo kakva prava trecih osoba koja umanjuju,
ograni¢avaju ili isklju€uju prava Kupca niti da Ce istu nakon zakljuéenja ovog Ugovora opteretiti
na bilo koji natin koji bi umanjivao, iskljugivao ili ograni¢avao pravo Kupca.

Kupac kupuje Nekretnine po nacelu videno-kupljeno i odrice se isticanja bilo kakvih prigovora
u odnosu na iste.

I KUPOPRODAINA CIJENA

Clanak 4.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje Nekretninu za kupoprodajnu cijenu u iznosu od
O 1.224.000,00 EUR (dalje u tekstu: Kupoprodajna cijena).

Kupoprodajnu cijenu Kupac se obvezuje platiti Prodavatelju na natin kako slijedi:

- dio Kupoprodajne cijene u iznosu od 150.000,00 EUR na ime kapare (koja kapara se ne
ugovara kao odustatnina), Kupac se obvezuje platiti u roku od 3 (tri) dana od sklapanja
ovog Ugovora, na raun Prodavatelja IBAN: HR2223900011101425939, otvoren kod
Hrvatske postanske banke, u suprotnom se ovaj Ugovor raskida

- ostatak Kupoprodajne cijene u iznosu od 1.074.000,00 EUR Kupac se obvezuje platiti
do 15.9.2024. godine na ratun Prodavatelja IBAN: HR2223900011101425939, otvoren

kod Hrvatske postanske banke.

Clanak 5. |

é Obveza Kupca za isplatom Kupoprodajne cijene smatra se ispunjenom tek kada iznos
Kupopredajne cijene, sukladno &lanku 4. Ugovora, bude evidentiran na raéunu Prodavatelja,

a sve sukladno &lanku 177. stavak 1. Zakona o obveznim odnosima.

il OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 7. |

Ovaj Ugovor skiapa se pod iskljucivim odgodnim uvjetom (kumulativno):
1. Pravomocne odluke suda ili odluke skupstine vjerovnika Prodavatelja o neposrednoj
prodaji Nekretnina Kupcu za iznos Kupoprodajne cijene od 1.224.000,00 EUR ‘
2. Dostave javnom biljezniku Marinu Belavi¢u iz Rijeke zemlji¥noknjiznog izvatka za |
Nekretninu iz kojeg je vidljivo da je brisana ZabiljeZba ovrhe



Dostave dokaza javnom biljezniku Marinu Belavicu iz Rijeke o uplati kapare u iznosu od
150.000,00 EUR na raun Prodavatelja

Dostave dokaza javnom biljeZniku Marinu Belavitu iz Rijeke o uplati ostatka
kupoprodajne cijene u iznosu od 1.074.000,00 EUR na racun Prodavatelja

a sve zakljuéno do dana 15.9.2024. godine.

Clanak 7.

Prodavatelj se obvezuje deponirati tabularnu izjavu podobnu za uknjizbu prava vlasnistva kod
javnog biljeZnika Marina Belavi¢a iz Rijeke istodobno sa sklapanjem ovog Ugovora, a koja Ce
tabularna izjava biti predana Kupcu po ispunjenju uvjeta iz ¢lanka 6. ovog Ugovora.

Clanak 8.

Ukoliko se zakljuéno do dana 15.9.2024. godine javnom biljeZniku Marinu Belaviu iz Rijeke ne

prezentiraju (kumulativno):

1.

Pravomoéna odluka suda ili odluka skupstine vjerovnika Prodavatelja o neposrednoj
prodaji Nekretnina Kupcu za iznos Kupoprodajne cijene od 1.224.000,00 EUR ‘
(nesluzbeni) zemlji¥noknjizni izvadak za Nekretninu iz kojeg je vidljivo da je brisana
Zabiljezba ovrhe

Dokaz o uplati kapare u iznosu od 150.000,00 EUR na radun Prodavatelja

Dokaz o uplati ostatka kupoprodajne cijene u iznosu od 1.074.000,00 EUR na racun

Prodavatelja

smatrat ée se da je ovaj Ugovor raskinut i ne proizvodi pravne udinke te ¢e javni biljeznik, prvog
sliedeéeg dana, vratiti Prodavatelju deponiranu tabularnu izjavu za Nekretninu.

U slugaju iz prethodnog stavka, Kupac gubi cjelokupni iznos kapare od 150.000,00 EUR.

Clanak 9.

Ukoliko se zakljuéno do dana 15.9.2024. godine javnom biljezniku Marinu Belavicu iz Rijeke

prezentiraju (kumulativno):

1

Pravomocéna odluka suda ili odluka skupgtine vjerovnika Prodavatelja o neposrednoj
prodaji Nekretnina Kupcu za iznos Kupoprodajne cijene od 1.224.000,00 EUR
(nesluzbeni) ZemljidnoknjiZni izvadak za Nekretninu iz kojeg je vidljivo da je brisana
Zabiljezbe ovrhe .

Dokaz o uplati kapare u iznosu od 150.000,00 EUR na ratun Prodavatelja

Dokaz o uplati ostatka Kupoprodajne cijene u iznosu od 1.074.000,00 EUR na racun

Prodavatelja




javni biljeznik ée, prvog sljedeceg dana, izdati Kupcu tabularnu izjavu za Nekretninu odnosno
istu podnijeti na provedbu nadleZznom zemljiénoknjiznom odjelu radi uknjizbe prava vlasniStva
Kupca.

1\ POREZI | TROSKOVI
Clanak 10.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da porez na promet nekretninama snosi Kupac u cijelosti.

Tro%ak javnobiljeZnitke ovjere potpisa Ugovornih strana na ovom Ugovoru, troak tabularne
izjave za Nekretninu te tro3ak deponiranja tabularne izjave u cijelosti snosi Kupac.

TroZkove uknjizbe u zemljisnim knjigama i drugim ocevidnicima snosi Kupac.

\Y) KOMUNIKACUA
Clanak 11.

Ugovorne strane komunicirat ¢e primarno, ali i ne isklju&ivo, putem elektronicke poste, i to
putem e-mail adrese:

Za Prodavatelja: zunic@zunic-law.com i/ili info@zunic-law.com

Za Kupca: royal.porec@gmail.com

VI ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

Ugovorne strane prihvacaju pravai obveze koje proizlaze iz ovog Ugovorate gau znak prihvata
vlastoruéno potpisuju.

Sva ostala pitanja koja nisu uredena ovim Ugovorom, kao i sve izmjene i dopune ovog Ugovora,
Ugovorne strane se obvezuju urediti iskljugivo u pisanom obliku.
Clanak 13.

Za sve slutajeve koji nisu uredeni ovim Ugovorom vaze odredbe Zakona o obveznim odnosima
te ostalih pozitivnih propisa.




T—T

Clanak 14.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce sve eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora
nastojati rijeSiti mirnim putem, a u slucaju nemogucénosti takvog rjeSenja ugovaraju nadleZnost
stvarno nadleznog suda u Rijeci.

€lanak 15.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 istovjetna primjerka, od kojih 1 za Kupca, 1 za potrebe javnog

bilieZnika, a Ugovorne strane ¢e za svoje potrebe i potrebe javnih tijela i institucija dati izraditi
potreban broj ovjerenih preslika. '

Prodavatelj Kupac

ina masa izd DETTAGL]_ d.o.0.
%ICU'M d.o.0. 0 e IS

u stecaju 01‘113900977353

RUEKA




Ja, javni biljeZznik Marin Belavi¢, Rijeka, Korzo 32,
potvrdujem da je stranka:

Steajna masa iza BASILICUM d. o. o. u ste¢aju, MBS 130138006, OIB 11210222974, Rijeka,
Strossmayerova 9, zastupano po steCajnom upravitelju MARKO ZUNIC, OIB 49744010088,
RIJEKA, ZAMETSKOG KORENA 42 C, u mojoj nazoCnosti vlastorutno potpisala pismeno.
Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlaStenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.

DETTAGLI d.o.0., MBS 130129159, OIB 18900977853, Vabriga, Lokvarska 25, zastupano po
direktora MARINA LEBANIDZE, OIB 29070628495, POREC, SPADICI 19, u mojoj nazo€nosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjemost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 118440675 PP Pore, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom
u sudski registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-2013/2024
Rijeka, 13.06.2024.

Ja, javni biljeZnik Marin Belavi¢, Rijeka, Korzo 32,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kupoprodaji nekretnine - ovjerena pod brojem OV-2013/2024 dana 13.06.2024.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 6 stranica i ovjerava se u 2 primjerka. Podnositelj
isprave je MARKO ZUNIC, OIB 49744010088, RIJEKA, KriZaniceva 5.

javnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 2,24 eur.

javnobiljeznitka nagrada po €l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 2,66 eur uvecana za PDV u
iznosu od 0,67 eur.

Broj: OV-2014/2024
Rijeka, 13.06.2024.







